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B A N D O

CESSIONE IN PROPRIETA' DELLE AREE A DESTINAZIONE ARTIGIANALE-PRODUTTIVA-COMMERCIALE

IL SINDACO

· Vista la deliberazione consiliare n. 6 del 31.03.2007 con la quale è stato approvato il REGOLAMENTO PER L'ASSEGNAZIONE DELLE AREE NELL'AMBITO DEL PIANO PER INSEDIAMENTI PRODUTTIVI PIAN DELLA MOLETTA -Loc. Ariana;

· Vista la deliberazione della Giunta Municipale n. 39 del 19/04/2007 mediante la quale è stato approvato il presente bando;
· Vista la Delibera di Giunta Municipale n° 104 del 09/09/2009 mediante la quale sono stati riaperti i termini di pubbllicazione del presente bando;
· Vista la Determina del Servizio Area Tecnica n°        in data        con la quale venivano riaperti nuovamente i termini di ripubblicazione del presente bando;
R E N D E   N O T O

Il Comune di Belmonte in Sabina ha programmato di assegnare l’ultimo lotto residuo (n° 1) per le seguenti destinazioni: 

1. Attività artigianali 

2. Attività produttive

3. Attività commerciali in genere

Le aree disponibili sono quelle previste nel piano attuativo approvato con delibera del Consiglio Comunale n.24 del  28.06.2003 

CONDIZIONI GENERALI PER LA FORMAZIONE DELLA GRADUATORIA

Possono avanzare domanda di acquisto tutte le imprese singole, associate, consorziate o riunite in cooperativa  che intendano svolgervi attività compatibili con le destinazioni d’uso previste dalle NTA  del Piano Regolatore e precisamente:

· Attività artigianali 

· Attività produttive

· Attività commerciali in genere

La domanda in bollo dovrà essere inviata al Comune di Belmonte Sabino, completa di tutta la documentazione richiesta, in busta chiusa e sigillata e dovrà pervenire, pena l’esclusione, al Protocollo generale del Comune entro  e non oltre le ore 14,00 del 21/12/2009. Farà fede la data di ricezione attestata dall’ufficio.

All’esterno della busta dovrà essere scritta ben in evidenza la seguente dicitura: “Domanda per l'acquisto  di lotto edificabile a destinazione produttiva-artigianale-commerciale compreso nel P.I.P. in località  ARIANA - Piani della Moletta - scadente il giorno 21/12/2009” 

Non saranno prese in considerazione le domande che perverranno incomplete di tutta o parte della documentazione indicata nel bando come obbligatoria.

Non sarà presa in considerazione la documentazione inviata separatamente dal plico contenente la domanda di assegnazione.

Ciascuna impresa singola, associata ,consorziata o riunita in cooperativa non può inviare più di una domanda.

Qualora pervenga più di una domanda da parte della stessa impresa, ai fini dell’assegnazione verrà estratta a sorte una fra quelle pervenute.

La busta inviata dovrà contenere OBBLIGATORIAMENTE, pena l’esclusione, i seguenti documenti:

1. Domanda in bollo redatta secondo lo schema predisposto dall’Ufficio Tecnico del Comune e sottoscritta dal titolare o dal legale rappresentante della ditta richiedente. (Allegato A) 

2. Certificato storico della C.C.I.A.A. in corso di validità o dichiarazione sostitutiva di certificazione sottoscritta dal titolare o dal legale rappresentante della ditta.

3. Dichiarazione sostitutiva dell’atto di notorietà sottoscritta dal titolare o dal legale rappresentante della ditta, con la quale si dichiari espressamente: 

· di non trovarsi nelle condizioni in incapacità a contrattare con la pubblica amministrazione ai sensi dell’art. 32 quater C.P. aggiunto con legge 24/11/1981 n. 689; 

· di non trovarsi in stato di fallimento ,di liquidazione, di cessazione di attività o di concordato preventivo, né di avere in atto procedimenti relativi né di essere sottoposto alle misure di cui alla legge 575/65 e successive modifiche ed integrazioni;

4. Copia di un documento di riconoscimento del sottoscrittore della domanda.

Fra tutte le imprese richiedenti che saranno ammesse, sia esse singole o associate o consorziate o riunite in cooperativa, verrà formata un'unica graduatoria in base al punteggio acquisito per ciascuno dei criteri sotto riportati.

La Commissione incaricata formulerà la graduatoria sulla base dei  seguenti criteri: 

A) Tipo di azienda richiedente

B) Tipo di attività 

C) Tipo di insediamento 

D) Condizioni diverse

A) Punteggi per tipo di azienda richiedente

I punteggi relativi al tipo di azienda richiedente sono assegnati nel modo seguente:

· Localizzazione dell’azienda richiedente l’assegnazione

- nel Comune di Belmonte S.

             
Punti 10

- nella Provincia di Rieti                      

Punti  6

- in altre Province

                       
Punti  4

· Anzianità dell’azienda richiedente:

- in attività da oltre 10 anni
             

Punti 10

- in attività da oltre 5 anni e meno di dieci   

Punti  6

- in attività da meno di 5 anni                 

Punti  4

· Dati occupazionale dell’azienda richiedente:

- oltre 5 dipendenti


                  Punti  10

- fino a 5 dipendenti




    
Punti  3

· Possesso certificazione di qualità aziendale
  

                                                     

Punti  5

· Impegno ad utilizzare tecnologie per l’impiego di energie

rinnovabili e per il risparmio energetico
  



                                                

Punti  4 

· Attività commerciale in settore funzionale al sistema produttivo del P.I.P. Ariana                                                                                                Punti 5

· Attività commerciale in settore non funzionale al sistema produttivo P.I.P. Ariana                            Punti 2    

B) I punteggi relativi al tipo di attività produttiva sono assegnati nel modo seguente:

A. Richiedenti che svolgono attività artigianale ed industriale prevalentemente di produzione: (appartengono a questa  categoria gli operatori la cui attività si svolge all’interno del laboratorio e consiste anche nel trasporto e/o montaggio e/o installazione del prodotto all’esterno della sede).                             Punti  8

B. Richiedenti che svolgono  attività artigianale ed industriale  di servizio:  (appartengono a questa categoria gli operatori la cui attività consiste nella prestazione di servizi rivolti  ad altre categorie artigianali, industriali, commerciale ed a privati)

· lavanderie, carrozzerie, officine meccaniche,

attività attinenti l'edilizia ed impianti.      

Punti  6

· altri servizi in genere (elaborazione dati, consulenza,

  contabilità, stoccaggio merci e smistamento)    

Punti   4

C) Punteggi per tipo di insediamento produttivo

I punteggi relativi al tipo di insediamento produttivo sono assegnati nel modo seguente:

A. Richiedenti che svolgano la loro attività in locali di loro 
proprietà nel Comune di Residenza o in locazione destinato ad attrezzatura pubblica o comunque in contrasto con le previsioni del vigente  P.R.G.                  Punti   8

B. Ovvero ricadente in zona sottoposta a vincolo di tutela
paesistica, a condizione che trasferiscano integralmente 
l’attività produttiva                          Punti    6

D) Punteggi per condizioni diverse

I punteggi relativi alle condizioni diverse sono assegnati nel modo seguente:

A. Richiedenti che svolgono attività con particolare creazione di disturbo o molestia per gli edifici circostanti, a condizione

che trasferiscano integralmente l’attività produttiva e/o commerciale                                   Punti    5

B. Richiedenti costituiti in società cooperative di produzione lavoro o costituiti in consorzio avente sede nel Comune di Belmonte Sabino 





 Punti    5

A parità di collocazione nella graduatoria il titolo preferenziale sarà costituito dal maggior numero di addetti dell’impresa richiedente.

La commissione, nel rispetto della normativa di PRG, potrà assegnare un singolo lotto a più soggetti richiedenti nel caso in cui gli stessi ne facciano formale richiesta di comune accordo anche se esercitano attività diverse. 

In tal caso è prescritta la costruzione di un unico edificio sulla base di un progetto unitario che dovrà essere elaborato nel rispetto delle NTA del P.I.P.. 

Solo ed esclusivamente in questi casi potrà essere autorizzato il frazionamento del lotto per la cessione parziale a ogni singolo soggetto richiedente fermo restando l'unitario intervento edilizio nel rispetto del planivolumetrico del P.I.P.

Dopo aver predisposto la graduatoria sulla base dei punteggi sopraindicati, la Commissione potrà provvedere a formulare la proposta di localizzazione dei richiedenti collocati ai primi posti nelle rispettive aree, sulla base delle previsioni del P.I.P., previo sorteggio e tenuto conto  che la proporzione delle assegnazioni sarà la seguente:

Il 60 % delle superfici utili edificabili previste dal P.I.P. saranno assegnate per le destinazioni a carattere artigianale-produttivo  mentre il 40%  per  le attività commerciali.

La graduatoria avrà efficacia dalla data di approvazione definitiva da parte della Giunta Municipale.  

In caso di comprovata necessità l’Amministrazione Comunale potrà pubblicare un ulteriore bando al fine di aggiornare la graduatoria esistente.

Coloro che risulteranno utilmente collocati in lista resteranno anche nella eventuale nuova graduatoria con il punteggio già acquisito, purché permangano all’epoca le condizioni che hanno dato luogo al punteggio.

In caso di rinuncia di un soggetto utilmente collocato in graduatoria, nella assegnazione dell’area subentrerà, previa Deliberazione della Giunta Comunale, il primo dei richiedenti che segue in graduatoria con addebito al rinunciatario di eventuali costi per spese tecniche ed amministrative da quantificare con separato atto.

PREZZO E MODALITA’ DI PAGAMENTO

Il prezzo di cessione in proprietà dei lotti è stabilito nella misura presuntiva, salvo conguaglio, di Euro 38,00 al metro quadrato. Tale importo è comprensivo delle opere di urbanizzazione primaria la cui realizzazione  resta a totale carico del Comune di Belmonte.

Per gli edifici a destinazione commerciale sarà dovuto il Costo di Costruzione previsto dall'art.16 del D.LGS. 380/2001 (già legge 10/77 Bucalossi) mentre restano esonerati gli edifici a specifica destinazione artigianale-produttiva.

Dopo l’approvazione definitiva della graduatoria da parte della G.M. le ditte assegnatarie saranno chiamate a stipulare il "compromesso preliminare di vendita" e concomitante versamento di  un acconto, a titolo di caparra confirmatoria, pari al 20% del prezzo totale di cessione che sarà definitivamente  stabilito dall’Amministrazione Comunale  tenuto conto della superficie complessiva del lotto assegnato e del prezzo unitario base.

L'atto definitivo di vendita a rogito del Segretario Comunale dovrà essere sottoscritto entro il  31/01/2010 con contestuale pagamento del saldo pari all'80% del totale, delle spese di registro e quant'altro.

Tutte le spese inerenti i contratti di cessione definitiva  (notarili, tributarie, registro, diritti ed accessorie) saranno  quindi a carico degli acquirenti.

PERMESSO DI COSTRUIRE

Le ditte acquirenti potranno ottenere il Permesso di Costruire per la realizzazione dei fabbricati nell'area assegnata  solo ed esclusivamente dopo l’atto di acquisto definitivo e concomitante pagamento del saldo.

Il titolare della assegnazione avrà  comunque la facoltà  di presentare la domanda ed il progetto di costruzione dell’immobile anche subito dopo la sottoscrizione del compromesso di vendita restando inteso che il Permesso di Costruire sarà rilasciato soltanto dopo l'atto definitivo di acquisto.

Nel caso in cui il progetto non possa essere approvato perché in contrasto con le norme vigenti in materia di edilizia, di sicurezza e di impiantistica ed il richiedente, al quale sia stato assegnato un termine per l’adeguamento, non provveda alle dovute modifiche, viene revocata l’assegnazione.

CONDIZIONI PARTICOLARI INERENTI L’EDIFICAZIONE SUI LOTTI

L’assegnazione dei lotti è soggetta  anche al rispetto delle seguenti condizioni particolari inerenti l’edificazione :

· ciascun assegnatario si obbliga a richiedere il permesso di costruire per la realizzazione dell’edificio sul lotto di proprietà, entro e non oltre un anno dalla stipula del contratto di assegnazione definitiva.

· si obbliga  ad iniziare i lavori entro un anno dal rilascio del permesso di costruire e completarli entro i successivi tre anni dall’inizio lavori; 

· si obbliga al versamento annuale presso la Tesoreria Comunale degli oneri per la gestione, manutenzione e riparazione delle opere di urbanizzazione primaria  e secondaria nel rispetto del  piano di ripartizione che sarà predisposto non appena  le predette opere saranno collaudate.

· l’edificio per il quale si richiede il permesso di costruire non potrà avere una consistenza dimensionale inferiore al 80% della quantità massima edificabile determinata attraverso l’applicazione dell’indice di utilizzazione fondiario.

RINUNCIA O TRASFERIMENTO ASSEGNAZIONI

E’ facoltà delle imprese richiedere il trasferimento dell’assegnazione dei lotti ad altra ditta solo nel caso che ricorrano le seguenti condizioni:

· Le compagini sociali proprietarie sia della ditta cedente che di quella ricevente devono essere composte per non meno del 50% delle quote sociali dagli stessi soggetti o da perenti entro il 2° grado od affini entro il 3° grado civile.

· Lo scopo sociale e l’attività svolta dalla ditta ricevente devono essere relative allo stesso settore in cui opera la ditta cedente ovvero conformi alle destinazioni del P.I.P.

Il manufatto per uso artigianale-produttivo-commerciale, compresa l’area di pertinenza, non potrà essere alienato, per i primi sette anni decorrenti dall'inizio della attività salvo casi di decesso, invalidità grave o altra grave ragione motivata, che non permetta la prosecuzione dell’attività stessa. In questo caso è possibile alienare o affittare il manufatto ad altro artigiano, con preferenza tra quelli in graduatoria, previo il consenso della Commissione di cui al presente Regolamento.

Trascorsi sette anni dall'inizio dell'attività, si potrà procedere ad alienazione o locazione esclusivamente a favore di soggetti inseriti nella graduatoria anche se aggiornata. 

Il prezzo di cessione o di locazione dovrà comunque essere rapportato al reale andamento del mercato tenendo conto dello stato di conservazione dell’immobile, del prezzo pagato per l’area e dell'avviamento dell'azienda.

L’affitto o la vendita potrà essere autorizzata dal Comune, previo parere della Commissione, in qualsiasi momento ricorrendo le seguenti fattispecie:

a) in caso di affitto o cessione da parte dell’artigiano ad un componente della famiglia o ad un collaboratore familiare che a sua volta svolge esclusivamente attività compatibili.

b) in caso di affitto o vendita in favore del socio, che, in caso di scioglimento o liquidazione della Società, prosegua singolarmente o come titolare di altra Società l’attività compatibile alle previsioni del P.I.P.

Il trasferimento dell’assegnazione del lotto è comunque subordinato al rilascio dell’autorizzazione da parte della competente Autorità Comunale. Con il trasferimento della proprietà si trasferiscono agli aventi causa tutte le obbligazioni assunte.

In tutti gli altri casi o in caso di rinuncia all’assegnazione il lotto torna di disponibilità del Comune che provvederà ad assegnarlo secondo la graduatoria.

Sono nulli gli atti pubblici di trasferimento del lotto assegnato privi di autorizzazione del Comune di Belmonte Sabino.

Il contratto di compravendita si intende risolto:

a) qualora la costruzione non venga iniziata ed ultimata nei termini previsti nel presente Regolamento;

b) in caso di trasferimento della proprietà o di locazione non autorizzata, e comunque effettuate in contrasto con quanto disposto dal presente Regolamento;

c) in caso di destinazione dei locali difforme dalle attività autorizzate, previa diffida da parte dell’Amministrazione comunale;

d) nel caso di cessazione e/o sospensione dell’attività autorizzate per oltre un anno. Detta norma non si applica se la sospensione è dovuta a causa di forza maggiore sentito il parere della Commissione di cui al presente Regolamento;

INADEMPIENZE

Nei casi di inadempienza  o di risoluzione del contratto di cessione il prezzo d'acquisto dell'area verrà restituito all'acquirente con una riduzione del 25 % a titolo di penale e il lotto assegnato tornerà nella disponibilità del patrimonio Comunale.

Le eventuali opere iniziate nell'area potranno passare in proprietà dell'amministrazione Comunale previo corrispettivo di un importo da concordare tra le parti ferma restando tuttavia la facoltà del Comune di Belmonte di imporre l'abbattimento delle opere stesse senza indennità di sorta e a spese dell'acquirente inadempiente.

Nei contratti di formale trasferimento  della proprietà dovrà essere allegato, per consentire la trascrizione, il presente Regolamento in modo che tutte le norme in esso contenute siano opponibili a terzi.

Gli atti stipulati in contrasto o comunque contenenti patti contrari sono nulli.

Belmonte in Sabina li, 09/12/2009










    IL SINDACO










 ( MARIA CASTELLANI )





� EMBED Imaging.Document  ���








PAGE  
1

[image: image2.wmf]_1079853817.bin

